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de d mil diecinueve.
VI ; T O S, para dictar sentencia definitiva
los au xpediente numero *****/2018 que en la via

civil de juici

guascalientes, Aguascalientes, a diez de enero

promueve ***** on contra de ****x 15

que se dicta 7 0s siguientes:
IDERANDOS
I. Dispﬁe ticulo 82 del cdédigo de
procedimientos civi te para el estado que: "“Las
sentencias deberan s aras, ecisas y congruentes con
o)

la demanda y su contesta n on,las demas pretensiones
deducidas oportunamente e 1l pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_ todos los puntos

litigiosos que hubieren sido oF del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, ard pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar icio, la

existencia de los elementos para la ocedeptia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir /f&lcia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu i ne la

norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente”p
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo g dispone
el articulo 142 fraccidén III del Cdéddigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observarad respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra



apli i a caso dado que se ejercita la accidn de
resc 6n de wun contrato de arrendamiento respecto un
inmueble que se jubica en esta Ciudad Capital. Ademas las
partes »0 naron la competencia de esta autoridad, de
donde deviene Sometimiento téacito a la jurisdiccidn de
la misma de Jguienes coitienden en la causa, por lo que
también cobra/aSea'/;lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal djieen
III.- E
fmi

Estado no establece trami

la via, se tiene en cuenta
Civiles vigente para el
iak alguno en cuanto a la
accién de rescisiédn de cont de arrendamiento, por 1lo

que es propio gque la misma se haga va en la via unica

civil elegida por la parte a regulada por los

articulos que comprende el TI del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del E 0.

IV.- La demanda la presenta& ifestando
que lo hace en su caracter de Apoderad@ FRxAKX oy
para acreditar la calidad con que comparece /aylﬁa a su
demanda 1la DOCUMENTAL PRIVADA gue corre agregad fojas

seis y siete de este asunto, cuyo contenido fue

atificado
por ***** ante la fe del Titular de la Nota Publita
numero Ciento treinta y tres de los de la Ciudad de
Monterrey Nuevo Ledn, segun se desprende de la
certificacidén que en tal sentido asienta dicho fedatario en
la documental en andlisis y en la cual transcribe el
articulo 2448 del Cédigo Civil de la Entidad Federativa ya

mencionada, que se refiere a los Poderes Generales para

Pleitos y Cobranzas, por lo que se le concede pleno valor a



la dogumetCal en anadlisis de acuerdo a lo que establece el
artidgmio 342 del Cdédigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado; docunental con la cual acredita el accionante
que es APOoUcMmO General para Pleitos y Cobranzas de ***x*xx*
y lo cual 1lo/ legitima para demandar a nombre de esta
conforme a lg¥previsto gor los articulos 2418,2426 y 2434
del Cbébdigo Civil (M¥Geni#e del Estado.

Con el caracterque se ha indicado ****x*
demanda a *****,  pgfir el “pago y cumplimiento de 1las
siguientes prestacion€s: ‘Aritespongo demanda de desalojo por
vencimiento de contrato pues tal ;"como l¢ acredito en la clausula tercera del
citado contrato celebrado el mismo vepCiédesde el 19 de abril del 2018, con la
finalidad de que se me restituya la posesion de la casaghabitacion que ocupa la
demandada ***** al haberse vencido el plazo estipuiado en el contrato; B) El
pago de los servicios de agua, telefonia, servicios de“cable o pago de tv de
paga, asi como el pago de los recibos de luz qugiastacel momento se hayan
generado, pues la demandada ***** a dejado de hacer el pago-de los mismos lo
anterior a lo establecido en la clausula octava ¢é nuestr0 contrato de
arrendamiento; C) Por el pago de la cantidad de un total de $30;100.00 (Treinta
mil pesos moneda nacional), que fueron generados a razon de 5,058%@inaga-Mil
pesos que deberia de pagar de manera mensual por concepto /e renta la hoy
demandada y su fiados por concepto de los pagos de renta ) vencidas
correspondientes a los meses de diciembre 2017, enero, febrero, marzo, abril y
mayo del afio 2018 y las subsecuentes que se sigan generando a razon de
$5000 cinco mil pesos mensuales, hasta su desocupacion; D) Por el pago y
cumplimiento de la pena convencional a razén del 10% adicional a los
$5,000.00 (Cinco Mil Pesos que por concepto de renta vencida y pago tardio

debe cubrir la demandada y su fiador) en atencion a la clausula segunda



parrafo.segaio del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes
cantidag que arroja que de cinco mil pesos el 10% son $500.00 (Quinientos
Pesos Moneda Nacional) que multiplicados por seis meses de atraso arrojan la
cantidad a@e $3,008%0 (tres mil pesos moneda nacional); E) Por el pago de la
clausula quinta del Lonrtrate"de arrendamiento debiendo cubrir el mes de mayo
del 2018 y hasta"la_entrega daf citado inmueble la duplicidad de las rentas
vencidas y las que sZ”siggh generando monto del cual a la fecha de la
presentacion arroja la cantidad de-ifen ja mil pesos por lo que hace a este
clausulado; F) Por la reseiSi \n del edntrate de arrendamiento celebrado entre
las partes y la entrega posesion fiSica~del inmueble arrendado, dado el
incumplimiento de contrato estavlecido 4en |A clausula decima del citado
contrato de arrendamiento en sug -apartados 3 y 4.”. Accidén que
contemplan los articulos 2296 frace+® I, 2323 y 2360
fraccidén I del Cdédbdigo Civil vigepfte delEstado.

La demandada ***** no dio ~“Ccontestacién a la
demanda instaurada en su contra y i afgftncidn a esto se
analiza de oficio el procedimiento qué s€ siguid al
emplazarla, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN F!'BLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificaCiuii2m=fzima
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor.magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las demas \ \rmalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el

proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la



cons : riterio de que el emplazamiento es de orden publico y que los jueces

estan ¢tigados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso afirmativo, se

observaron las leyes de/ia materia. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, ice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.”.

Procediendo al 1¥sis de las constancias que integran el

sumario que suelv a las que se les concede pleno
valor en observa a lo que indica el articulo 341 del

Cébdigo adjetivo de ia wvigente en el Estado,

esencialmente al a ojas veinticuatro de esta

causa y de la cual se” despr e/que la demandada ***** fue
emplazada en términos de v, pues la diligencia
correspondiente se realizd el domicilio proporcionado

por la parte actora como aquél en dondeai@ve la demandada y

cerciorado de ello el notificagd Juien se encomendd

realizar el emplazamiento, por lo informado una

persona que dijo llamarse ***x**,

sefialo ser sobrina

politica de la demandada y vivir ahi y& o de esto
el notificador por el dicho de los vecin&;n en los
Y

inmuebles con numero oficial ciento treinta cinco

ciento cuarenta y uno de la misma calle donde s i 1
domicilio de 1la demandada, procediendo a empkazar a la
ediaalt

demandada ***** por conducto de su informante;

cedula de notificacién en la que se inserto e manera
integra el mandamiento de Autoridad que ordeno la
diligencia, se le dejaron copias de la demanda y de los
documentos que se anexaron a la misma, se le hizo saber que
contaba con el término de nueve dias para dar contestacidn
a la demanda, recabando firma de la persona con guien se

entiende la diligencia, consecuentemente se cumplidé con 1lo



que i os articulos 90, 107 fraccidén I, 109, 110 y

117 1 Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, no obstarte lo antes seflalado, la demandada no dio

contestati a demanda y por ello se pasa uUnicamente al

estudio de la O6n-ejercitada.

Sg~acdtara g por escrito presentado el treinta
de octubre de 1 dieciocho, 1la parte actora se

desistidé de la acciédn to al demandado ***** vy 1o

que se acordd de ediante proveido de fecha

treinta y uno del se#f o afio y en virtud de esto

unicamente se analiza 1 aceigé lanteada en contra de
*****'

V.- Dispone el articule del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente F'st , que el actor

debe probar los hechos constitutiv su accién y el reo
los de sus excepciones; en observa aﬁs/te precepto la
parte actora expone en su escrito de demdn una ,serie de
hechos como fundatorios de su accidn yf para~acreditarlos

como lo exige el precepto en cita, ofreci se le

admitieron pruebas, valorandose en la medida sig

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo-de **#**x*,
quien en audiencia de fecha veintiséis de noviemb dos
mil dieciocho fue declarada confesa de aquellas posiciones
que por escrito se le formularon y gque previamente se
calificaron de 1legales, aceptando de esta forma como
cierto, que celebro Contrato de Arrendamiento con la actora
**x*x*%  respecto del inmueble propiedad de esta ubicado en

**x*x*x  estipuldndose como temporalidad del mismo el de un



=

afio renta mensual la cantidad de cinco mil pesos,
adem que se ha negado a cubrir la renta, adeudando los
meses de diciempre de dos mil diecisiete y de enero a

noviemb s mil dieciocho, asi como el suministro de

agua; confesio a~la cual se le otorga pleno valor en
términos de s _drticulps 247, 275 fraccidén I y 337 del
Coédigo de ProcMCiviles vigente del Estado, que si

bien la confesidén as @) admite prueba en contrario
segun lo que dispone t’ ulos 339 y 352 del cdédigo

antes invocado, en e

encuentra desvirtuada con

elemento de prueba algun irftud de esto el alcance

s
Yy
probatorio que se le ha otor .

La TESTIMONIAL consiste en dicho de ***** vy

**x%x* de apellidos *****  prueb cndiendo a la edad

de las testigos, su preparacioédn démic independencia de

criterio y no observando en sus u as parcialidad
alguna, como tampoco dudas ni reticencias r os hechos

a que se refieren, aunado a que manifiegfan s arentesco
con la oferente, a la misma se le otorga valor de
acuerdo a lo que establece el articulo 349 d 241 go

Procedimientos Civiles vigente del Estado; prég;a de 1la
cual se acredita que las testigos conocen a“’1l man a
desde el mes de abril de dos mil diecisiete, cuan celebro

con la oferente un Contrato de Arrendamiento sobre un
inmueble propiedad de esta que se ubica en ***** sin saber
la calle ni el numero lo que les consta porque la primera
de ellas intervino en 1la celebracién del contrato al
pedirle a la demandada que lo firmara, ya que ***** yive en

Monterrey y le pidid que anunciara la renta del inmueble,



esto el Contrato, el «cual firmo 1la

la demandada pard gque cubra las rentas adeudadas.

DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el

a_cual sefle otorga pleno valor de acuerdo a

contrato de ar fento visto a fojas once a la quince de
esta causa,
lo gue establ articulo 343 del Cdédigo de

Procedimientos Civile e del Estado, dado que

proviene de las pa e objetada, ademéds que su

contenido se encuent do con lo gque arrojan las

T
pruebas antes valoradas; cu al con la cual se acredita
que en fecha veinte de abri de dos mil diecisiete las
partes de este juicio celebraron Contratg,.de Arrendamiento,
***%**x en calidad de arrendadora con el caracter de

arrendataria, respecto de la as cada en FEFx*xx,

estipuldndose como renta mensual la tidad de cinco mil

pesos a cubrir el dia veinte de cada mes i depdsito
bancario en la cuenta clave ***** del Bango Banawmex, ademés
estipuldndose que para el caso de que el pag efectuara

después de los tres dias posteriores a la fecha falad

se cubriria por concepto de pena un diez por c
el monto de la renta adeudada, conviniendo "t
temporalidad del Contrato el de doce meses a partir del
veinte de abril de dos mil diecisiete y gque por ende
concluiria el diecinueve de abril de dos mil dieciocho y
que llegada la fecha de conclusién vy continuara la
arrendataria ocupando el inmueble objeto del Contrato
contra la voluntad de la arrendadora, pagaria una cantidad

adicional igual al cien por ciento de la renta mensual,
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adema rir los servicios del inmueble arrendado, segun
se rende de 1las clausulas primera, segunda, tercera,
quinta y séptim@d del Contrato basal, sujeto también el
Contrat demds términos y condiciones que se
consignan en 1 cumental valorada y que aqui se dan por
reproducidos o) si la letra lo fuere en obvio de
espacio y tiem;s/

La INSTR ACTUACIONES, entendiéndose

por esto todas y ca s constancias que integran

la presente causa, lta favorable a la parte

u
actora en virtud del an ropatorio que se le ha
concedido a las pruebas ante loradas y por lo precisado
en las mismas, lo gue aqui se da por reproducido como si a

ie
ampié

la letra lo fuere en obvio de es mpo.

Y la PRESUNCIONAL g esulta favorable

a la parte actora, esencialmente la na-que deriva de la

circunstancia de Thaberse acreditado 1la ncia del

contrato de arrendamiento base de la ac n ello la
obligacién de la demandada de pagar las rent stipuladas
en dicho contrato, luego entonces si la actora Sosiiene

la demandada no le ha cubierto las rentas convepdidas desde
la correspondiente al mes de diciembre “d os 11
diecisiete y hasta la fecha en que presento su demanda y
que lo fue el veinticuatro de mayo de dos mil dieciocho,
corresponde a la demandada la carga de la prueba por cuanto
al pago de las pensiones rentisticas comprendidas en dicho
periodo, de conformidad con lo que disponen los articulos

235 y 236 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado y no obstante esto la demandada no ofrecid prueba



algu acreditar lo anterior, de donde surge

pres ién grave de gque no ha cubierto las pensiones

rentisticas seflaladas; presuncional a la cual se le otorga

pleno v términos de lo que dispone el articulo 352

del Cbédigo de edimientos Civiles vigente del Estado.

V7= bado elgdalcance probatorio concedido a los
elementos de pru tes valorados, ha lugar a declarar

que la actora acredit ementos constitutivos de su

accién, atendiendo tes consideraciones ldégico-
juridicas y disposicie

En efecto, rugbas aportadas la parte
actora ha acreditado de mane fehaciente: A).- Que en el

caso y términos del articulo 2269 del CAdigo Civil vigente

en el Estado, existe un contra arrendamiento qgue

juridicamente liga a las parte causa, mismo que

fue celebrado el veinte de abril de diecisiete, por

***x** en calidad de arrendadora y ***** ¢ ndataria,
contrato por el cual 1la arrendadora congé€didé a la
arrendataria, el uso o goce temporal de la c habitacidén

ubicada en ***** vy la demandada ***** gse oblig

una renta mensual de CINCO MIL PESOS, lo que fpasta y es
suficiente para que se tengan por probados 1lo
existencia que para el contrato de arrendamiento igen los
articulos 1675 y 2269 del Cdébdigo sustantivo de la materia
vigente en el Estado; y B).- Que la arrendataria dejdé de
cubrir las rentas en los términos estipulados en el
contrato indicado en el inciso anterior, desde la

mensualidad correspondiente a diciembre de dos mil



asta la fecha en que se le demandd que fue el

uatro de mayo de dos mil dieciocho.

En nsecuencia de lo anterior, se declara que

le asiste dere a parte actora para demandar la

rescisién del feontrato de arrendamiento que se especifica

en el inciso de te considerando, virtud a que la

arrendataria dejé d rir las pensiones rentisticas a que

se obligd en los térmd stipulados, dandose asi 1la
hipdétesis que se cont la fraccién I del articulo

2360 del Cbédigo Civil el Fistado, el cual establece

el derecho del arrendad exfgir la rescisién del

contrato por la falta de pa de las rentas convenidas y en

virtud de esto se declara rescindid el contrato de

arrendamiento base de la a co cuentemente se

condena a ***** 3 la desocupacigué:ega de 1la casa

habitacién ubicada en *****x, 1o g dzﬁé/hacer en las
sdlvy

mismas condiciones en que lo recibid, el deterioro
por el uso normal del mismo y libre de ageudo or concepto

de servicios contratados para el inmueble con p rioridad

entrega que deberd realizar dentro de un término inco

dias contados a partir del requerimiento que se le haga una
vez que esta sentencia cause ejecutoria, con fundamento en
lo previsto por los articulos 2313 y 2314 del Cédigo Civil

vigente del Estado.

También se condena al demandado al pago de las

rentas a que se obligo en el Contrato base de la accidn, en
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cum a lo que establecen los articulos 1677, 1715 y
2323 el Cdédigo Civil wvigente del Estado, las que se
regularan en ejecucidén de sentencia a partir de la
corresp al mes de diciembre de dos mil diecisiete a

la fecha y de q se sigan generando a razdédn de cinco

mil pesos ca /§/
En anto§/la pena convencional que se exige
ens

del diez por ciento

sbre cada una de las rentas,
se considera que en ¢ uye la exigencia de pago de
intereses moratorios a causa que la genera y
que es el retardo por go de la misma, qgque si
bien tiene derecho 1la rte actora en exigir tal

prestacidén, esto no procede en la med e lo pretende en

observancia a lo que dispone e 266 del Coédigo

Civil wvigente del Estado, al que el interés

convencional no podrad exceder de ta y siete por

ciento anual y que de ser asi el lo
disminuird para que se establezca den los limites
indicados, por lo que en observancia a esto se na a la

cada una de las rentas insolutas a razdn de
siete por ciento anual, a partir del veinticuatr cada
mes, dado que la fecha de pago era el veinte vy se
concedieron tres dias de gracia, condena gque se sustenta en
lo previsto por los articulos 1677 y 1715 del Cdébdigo Civil

vigente del Estado.

No procede condenar a la demanda al pago de la

prestacidén que se le reclama en el inciso e) del proemio de



la d que se hace consistir en duplicar el monto de

la r a mensual, pues de acuerdo a lo que disponen 1los

articulos supra /citados, desde que se perfeccionan los

Contrat ante el consentimiento de qguienes lo
celebran, cada e obliga en la manera y términos que
aparezca que i obli por lo que considerando esto
y lo estipulado lagclausula quinta del Contrato basal,
en donde se estal:& para el caso de que la

arrendataria continue s

del mismo contra 1la olxnt la arrendadora, una vez

concluido el plazo o dado ifo terminacién por parte
de la arrendadora, la arrend ia pagaria mensualmente en

adicidén a la renta una suma igual, 1lo e exige que para

y goce del inmueble objeto

que se de tal supuesto era neceg aglle la parte actora

acreditara haber requerido a 1g por la entrega

emand
del inmueble previo al ejercicio de ac
los hechos de su demanda vierta manifes i¢ alguna en
torno a esto, por lo gque no estaba @idad de
demostrar que se dio el supuesto a que $§iiere la
clausula quinta del fundatorio de la accidn, por ue

absuelve a la demandada del pago de la prestaci seflalada

f6n y sin que en

al inicio de este apartado.

En cuanto a los gastos y costas dque se
reclaman, cabe sefialar que el articulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, establece: "La
parte que pierde debe reembolsar a su contraria las costas
del proceso. Se considera que pierde una parte cuando el

tribunal acoge, total o parcialmente las prestaciones de la



part ria...”. En observancia a esto y ademds a que

ndada resulta perdidosa, se le condena a cubrir a la
parte actora lo? gastos y costas del Jjuicio, los que se
regular ecucién de sentencia de acuerdo a lo que
establece el culo 86 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vige /iyo.

P

or X0 e'i&o y fundado y con apoyo ademds en
lo dispuesto por los &rti 79 fraccién III, 83, 84, 85,

107 fraccidédn IV, 223

g, , 372 y demds relativos del
Cébdigo de Procedimien vil&s gente en la Entidad, es
de resolverse y se resue v%
PRIMERO.- Se déclara dgque 1la actora ***** g
través de su Apoderado ***** pro 6

SEGUNDO.- Que la ““¥emanda ****x*x  no dio
contestacién a la demanda.

TERCERO.- En consecuencia de~lo~anterior, se
declara rescindido el contrato de arrendhimie ase de la
accién y se condena a ***** g la desocupaciodn trega a

favor del actor, de la casa habitacidén ubicada e
que deberd hacer libre de todo servicio con ado co
5/!;;9m6/:57

o5n .

o
t
posterioridad a la celebracién del Contrato, si 1
corriente en el pago de los servicios de Energia Eléctrica
y Agua Potable, salvo el deterioro por el uso normal del
mismo, entrega que deberd hacer dentro del término de cinco
dias a partir del requerimiento que se le haga una vez que

esta sentencia cause ejecutoria.



UARTO.- También se condena a la demandada
**x*x*3%-al pago de las rentas estipuladas a partir de la

correspondiente mes de diciembre de dos mil diecisiete y

hasta aga entrega de los inmueble objeto del
S

e
Contrato, las regularan en ejecucidén de sentencia de
acuerdo a la as€s estagblecidas en el Ultimo considerando

de esta resolucidl »

QUINTO. - si se condena a la demandada

**x*x* 3] pago de inte re las rentas insolutas, los
que igualmente se cua ejecucidén de sentencia,
conforme a las bases est el Gltimo considerando

de la misma.

SEXTO.- Se absuelve a dada del pago de

la prestacidén que se le reclama Ciso e) del proemio

de la demanda.

SEPTIMO.- Se condena a la demeérdada a cubrir a

su contraria los gastos y costas del juici
OCTAVO.- Con fundamento en 1 to por los
articulos lo que establecen los articulos 1°, fraccidn
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparenci cceso
a la Informacidén Publica, asi como los divers ;7 11,
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de 1LZ7 Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a la informacidédn gque se tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos seguidos en forma de juicio, a través de



vers] ublicas, en los cuales deberada suprimirse la

cién clasificada como reservada o confidencial, la
cual corresponde/ a los datos personales que refieran las
partes, que en determinado momento en que se

n publica de la resolucidn que ponga fin

publique la ve

a la presentefcawsa, lanisma no contara con los datos que
refiere el prom nt se informa a las partes que se
publicard la versidén piblice la presente resolucidn una

Wtifi ersonalmente.

e
A S I, defini a e sentencié y firman el
C. Juez Segundo de lo Civil esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretarig.de acuerdos LIC.

vez que haya causado

VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA gue au# Doy fe.
/;EE%%f::;/
La sentencia que antecede se pub@én lista

de acuerdos de fecha once de enero de dos mil n =ve.

Conste.
L ‘APM/Shr*

SECRETARIO



